Doppelhaushalfte in sonniger,
ruhiger Lage

Guggasiedlung 6, Kapfenberg immobilienservice

Die im Jahre 1997 erbaute, voll unterkellerte Doppelhaushalfte liegt in sonniger, ruhiger
Siedlungslage nur wenige Autominuten vom Zentrum Kapfenberg entfernt. Der
sonnendurchflutete Wohnbereich mit Gberdachter Terrasse sorgt flr eine angenehme
Wohnatmosphare. Beheizt wird das Haus mittels Gaszentralheizung. Weiters sorgt der
Schwedenofen im Wohnbereich fir wohlige Warme. Die beiden Wohngeschosse mit
gelungener Raumaufteilung bieten ausreichend Platz fur eine vierkopfige Familie. Der
Aussenbereich mit Garten, Pool und Lounge ladt zum Verweilen ein.

Unser Tipp: Nur noch Koffer packen und einziehen

Verfugbar ab: nach Vereinbarung
Baujahr: 1996

Ansprechpartner
Robert Jungbauer Immobilienservice
Mirzgasse 5, 8605 Kapfenberg

Herr Robert Jungbauer 0664/16 10 168
Frau Gabriele Kram 0664/280 38 28

www.robert-jungbauer.at




€ Flachen:

Wohnflache: 106 m?

Grundflache: 314 m?

Raumaufteilung: KG: 2 grol3e Kellerraume inkl. Heizanlage

EG: Vorraum, WC, Kiche, Wohn- und Esszimmer mit Ausgang auf Terrasse
OG: Schlafzimmer, 2 Kinderzimmer, Bad und WC

Zimmeranzahl: 4

€ Ausstattung:

Anschlisse: Gas, Kabel TV, Wasser, Strom, Kanal,
Boden: Fliesen,

GeschofRanzahl: 2,

Heizung: Gaszentralheizung, Schwedenofen,
Mobiliar: Bad mit WC, Einbaukiche,

Zubehor: Carport, Garage, Garten, Terrasse,

QLage:
Ausrichtung: Suden
Infrastruktur: Nur wenige Autominuten vom Zentrum Kapfenberg entfernt.

Goritz Roanwirt -

Pogier Fuscht Q
Parschlug
Q TR Médersdorf
EINOD 'D‘i"’SrrhrL..gl
Wirtshaus zum Wurrmer! Eat MeDonald's St.

Lorenzen im Mdrztal

|| Hubertu skreuz@ Gassing O ,

“ DEUGHEMDORF= = -
SCHIRMITZBUHEL T
/ Ea
Map data &2024

www.robert-jungbauer.at




@ Kaufpreis: € 239.000,00
€3 Monatliche Kosten:

€ Einmalige Nebenkosten:

1. Grunderwerbsteuer vom Wert der Gegenleistung ................ceeene 3,5%
(Ermagigung oder Befreiung in Sonderfallen moglich)
2. Grundbuchseintragungsgebuhr (Eigentumsrecht) ..........ccccceeeeennnn. 1,1%

3. Kosten der Vertragserrichtung und grundbticherlichen Durchfiihrung nach Vereinbarung
im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters sowie Barauslagen fur
Beglaubigungen und Stempelgebihren

4. Kosten der Mitteilung und Selbstberechnung der Immobilienertragsteuer durch den
Parteienvertreter nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen
Urkundenerrichters

5. Bei erfolgreicher Vermittlung 3% Vermittlungshonorar zuziglich 20%
Mehrwertsteuereeee

€ Energieausweis:

Der Heizwarmebedarf (HWB) betragt: 106,4
kwh/m2 pro Jahr. fGEE: 1,61
Entsprechende angegebene
Heizwarmebedarf - Klasse ist: D

L

Die oben angefiihrten Daten in unserem Expose wurden mit grof3ter Sorgfalt erhoben. Es kann aber keine Haftung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit
Ubernommen werden. Der Interessent hat sich selbst vor Abschluss des Rechtsgeschéftes, durch eigene Besichtigung vom Objekt zu Uberzeugen.
Angaben von Zahlen kénnen geschétzt oder gerundet sein. Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Fir weitere Fragen betreffend des Objektes,
sowie fur einen Besichtigungstermin, steht Ihnen Herr Jungbauer oder Frau Kram jederzeit gerne zur Verfigung. Wir hoffen lhnen mit diesem Angebot
die Entscheidung fiir das wunderschone Objekt etwas erleichtert zu haben und freuen uns auf lhren Anruf.

www.robert-jungbauer.at
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