Exclusive Penthouse Wohnung
mit Dachterasse

Judendorfer StralRe 43, Leoben immobilienservice

Diese traumhafte, und hochwertig ausgestattete 4 - Zimmer Penthouse -
DachgeschoRwohnung befindet sich in einem im Jahre 2012 kernsanierten
Mehrparteienwohnhaus. Uber den offenen Wohn - Ess- Kochbereich gelangt man auf den
Balkon mit 16,56m?2 und die traumhafte Dachterrasse mit 45,4 m2. Von den 3 Schlafraumen ist
ein weiterer Balkon mit 42,12 m? erreichbar, das Bad mit Dusche, WC und Badewanne sowie
ein kleinerer Hobbyraum komplettieren dieses grof3ziigige Raumangebot. Weiteres Zubehor
dieser Wohnung ist ein Parkplatz im Parkdeck und das Kellerabteil.

Unser Tipp: Heimkommen, entspannen und wohlfihlen!
Verfugbar ab: nach Vereinbarung

Ansprechpartner
Robert Jungbauer Immobilienservice
Mirzgasse 5, 8605 Kapfenberg

Herr Robert Jungbauer 0664/16 10 168
Frau Gabriele Kram 0664/280 38 28

www.robert-jungbauer.at




€ Flachen:

Wohnflache: 167 m2

Raumaufteilung: Vorraum, offener Wohn- Ess- Kochbereich, 3 Schlafzimmer, Bad mit
Dusche, Badewanne und WC, Hobbyraum
Zimmeranzahl: 4

€ Ausstattung:

Anschlisse: Sat TV, Telefon, Wasser, Strom, Kanal,
Boden: Feinsteinzeug, Fliesen, Parkett,

GeschoRanzahl: 1,

Heizung: Fernwarme, Fernwéarme mittels Fussbodenheizung,
Stockwerk: Dachgeschol,

Zubehor: Balkon, Carport, Dachterrasse, Kellerabteil,

Lage:

Infrastruktur: Lebensmittelgeschafte, Bushaltestelle, Apotheke sowie diverse Schulen
liegen nur einige Minuten entfernt.
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@ Kaufpreis: € 349.000,00
€3 Monatliche Kosten:

€ Einmalige Nebenkosten:

1. Grunderwerbsteuer vom Wert der Gegenleistung ................ceeene 3,5%
(Ermagigung oder Befreiung in Sonderfallen moglich)
2. Grundbuchseintragungsgebuhr (Eigentumsrecht) ..........ccccceeeeennnn. 1,1%

3. Kosten der Vertragserrichtung und grundbticherlichen Durchfiihrung nach Vereinbarung
im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters sowie Barauslagen fur
Beglaubigungen und Stempelgebihren

4. Kosten der Mitteilung und Selbstberechnung der Immobilienertragsteuer durch den
Parteienvertreter nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen
Urkundenerrichters

5. Bei erfolgreicher Vermittlung 3% Vermittlungshonorar zuziglich 20%
Mehrwertsteuereeee

€ Energieausweis:

Der Heizwarmebedarf (HWB) betragt: 45
kWh/m2 pro Jahr. fGEE: 0,98
Entsprechende angegebene
Heizwarmebedarf - Klasse ist: B

-

Die oben angefiihrten Daten in unserem Expose wurden mit grof3ter Sorgfalt erhoben. Es kann aber keine Haftung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit
Ubernommen werden. Der Interessent hat sich selbst vor Abschluss des Rechtsgeschéftes, durch eigene Besichtigung vom Objekt zu Uberzeugen.
Angaben von Zahlen kénnen geschétzt oder gerundet sein. Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Fir weitere Fragen betreffend des Objektes,
sowie fur einen Besichtigungstermin, steht Ihnen Herr Jungbauer oder Frau Kram jederzeit gerne zur Verfigung. Wir hoffen lhnen mit diesem Angebot
die Entscheidung fiir das wunderschone Objekt etwas erleichtert zu haben und freuen uns auf lhren Anruf.

www.robert-jungbauer.at
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